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2. TIIVISTELMÄ 
 

2.1. Kaavaprosessin vaiheet 
 

Arvioitu aikataulu 
 

• osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos, maaliskuu 2026 

• kaavan vireilletulo ja kaavaluonnos nähtävänä, maaliskuu 2026 

• luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen 
valmistelu palautteen pohjalta, huhtikuu 2026 

• kaavaehdotuksen käsittely, kaupunginhallitus, huhti-toukokuu 2026 

• kuulutus ehdotusvaiheen nähtävillä olosta, touko-kesäkuu 2026 

• ehdotusvaiheen nähtävillä olo, kesä-heinäkuu 2026 

• ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, elokuu 2026 

• asemakaavan hyväksyminen, kaupunginhallitus, syyskuu 2026 
 

2.2. Asemakaava  
  

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on liittää voimassa olevassa asema-
kaavassa oleva rautatiealue (LR) osaksi teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistora-
kennusten (TK-6) korttelialuetta. Muutos mahdollistaa alueella olevan liiketoi-
minnan laajentamisen sekä LR-alueen hyödyntämisen liiketoiminnan tarpeisiin. 
 
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan muutoksen tultua 
voimaan. 

 

3. LÄHTÖKOHDAT 
 
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista 
 
3.1.1. Alueen yleiskuvaus 

 
Suunnittelualueen pinta-ala on 0,9470 hehtaaria. Alue on kokonaan yksityisen 
henkilön omistuksessa. Alueella sijaitsee Vianor Oy -niminen yritys, joka on eri-
koistunut mm. auton renkaisiin ja huoltoihin. Alueen kaakkoisosa, voimassa ole-
van asemakaavan mukaisella LR-alue, on yrityksen käytössä oleva asfaltoitu 
parkkipaikka. 
 
Suunnittelualue rajautuu koillisosassa Karjalankatuun sekä kaakkoisosassa Len-
toasemantiehen. Alueen lounaisosassa on Pori-Tampere rata ja luoteisosassa 
jatkuu asemakaavan mukainen teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten 
(TK-6) korttelialue. 

 
Suunnittelualueen ympäristö on kokonaan asemakaavoitettua ja pääsääntöi-
sesti sen mukaisesti rakentunutta. Alueella voimassa oleva asemakaava on 
saanut lainvoiman vuonna 1997. 

 















 

 
13 

Asemakaavan muutos 609 1782 
Kaava-Asema OY 

 

 

4.2. Suunnittelun käynnistäminen 
 

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta. 

 
 

4.3. Osallistuminen ja yhteistyö 
 

4.3.1. Osalliset 
 

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekä ne, joiden asumiseen, työntekoon tai 
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisäksi osallisia ovat viranomaiset ja yh-
teisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään.  

 

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensä (AKL 62 §). 

 
Osallisia ovat mm: 

 
- Suunnittelu- ja lähialueen maanomistajat ja asukkaat 
- Suunnittelu- ja lähialueen yritykset ja yhteisöt 
- Tekninen lautakunta 
- Elinvoima- ja ympäristölautakunta 
- Satakunnan pelastuslaitos 
- Porin Energia Oy 
- Porin Energia Sähköverkot Oy 
- Porin Vesi 
- Väylävirasto 
- DNA Oy, Länsi-Suomi 
- Lupa- ja valvontavirasto (LVV) 
- Satakuntaliitto 
- DNA Tower 
- Elisa 

 

4.3.2. Kaavaprosessin kulku sekä osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely 
 

Vireilletulo ja luonnosvaihe 
 
Kaavahanke on tullut vireille xx.xx.2026 ja sen vireille tulosta (AKL 63 §, MRA 30 
§) on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissä sekä samanaikaisesti Porin kau-
pungin verkkosivuilla. Yhtä aikaa vireille tulon ilmoituksen kanssa on kuulutettu 
asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä 
olosta.   
 
 
 
 
 



 

 
14 

Asemakaavan muutos 609 1782 
Kaava-Asema OY 

Ehdotusvaihe 
 
Konsultti valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa 
esitetyn palautteen. Kaupunginhallituksen käsittelyn jälkeen asemakaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nähtäville. Nähtävillä olosta ilmoitetaan kuulutuksella sa-
nomalehdessä sekä kaupungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen nähtävillä olon ai-
kana osalliset voivat tehdä kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Eh-
dotuksesta pyydetään myös tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin 
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetään kaava-asiakirjoi-
hin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehdään tarvittavat korjaukset ase-
makaavaehdotukseen (AKL 65 §, MRA 19 §, 287 §). 

 
Asemakaavaehdotuksen hyväksyminen 
 
Asemakaavamuutoksen hyväksyy Porin kaupunginhallitus. Porin kaupunginhal-
lituksen hyväksymispäätös on tullut lainvoimaiseksi xx.xx.2026 ja asemakaa-
vanmuutos tuli voimaan xx.xx.2026. 
 

4.3.3. Viranomaisyhteistyö 
 

Asemakaavamuutoksesta tullaan pitämään tarvittaessa viranomaisneuvottelut 
sekä pyytämään tarvittavat lausunnot. 

 
Lainvoimainen asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi. 

 
4.4. Asemakaavan tavoitteet 

  

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nykyisen rautatiealueen (LR) käyttötar-
koituksen muutos teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (TK-6). Muutos mahdollistaa alueen tehokkaan käytön sekä tiiviimmän ja 
yhdenmukaisen rakentamisen. 

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 
5.1. Kaavan rakenne  
5.1.1. Mitoitus 

 
Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 0,9470 ha. TK-6 korttelialueen tont-
tien tehokkuusluku on e=0,7. Lisäksi alueesta saa 40 % käyttää rakentamiseen 
suurimman kerrosluvun ollessa III. 
 
Voimassa olevassa asemakaavassa TK-6 korttelialueen pinta-ala on 0,7868 ha 
ja tehokkuusluvulla e= 0,7 alueen rakennusoikeus on 5506 k-m².  Asemakaava-
muutoksen seurauksen TK-6 korttelialueen pinta-alaksi muodostuu 0,9470 ha ja 
rakennusoikeudeksi tehokkuusluvulla e=0,7 6629 k-m².  
 
Asemakaavamuutoksen seurauksena TK-6 korttelialueen pinta-ala kasvaa 
0,1605 ha ja rakennusoikeus vastaavasti 1123 k-m².  
 

 
















